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PREAMBULE

Tyto VSeobecné obchodni podminky (,VOP") tvofi nedilnou soucast kazdé najemni smlouvy anebo
ramcové najemni smlouvy (obé dale jen ,Najemni smlouva“) uzaviené mezi spole¢nosti ventio holding
a.s., anebo jakoukoliv jinou spole¢nosti, ve které ma spole¢nost ventio holding a.s. majetkovy podil
vy$sinez 50 % anebo je ventio holding a.s. z jiného ddvodu ovladajici osobou takové spole¢nosti, jako
najemcem (,Najemce") a tieti osobou jako pronajimatelem (,Pronajimatel”), nedohodnou-li se pisemné
jinak.

Tyto VOP upravuji vzdjemna prava a povinnosti Ndjemce a Pronajimatele (,Strany”) pfi najmu véci
(movitych a pfiméfené se pouZiji i na ndjem véci nemovitych a s nim souvisejicim poskytovanim sluzeb
(kazda jen ,Pfedmét najmu”). Odlisna ujednani v Najemni smlouvé maji pfednost pred témito VOP.
Najemni smlouva mdlze byt uzaviena i jako objedndvka Najemce akceptovana Pronajimatelem ¢i
nabidka Pronajimatele akceptovand Najemcem. K obchodnim podminkdm Pronajimatele se nepfihlizi,
a to ani pokud na né Pronajimatel odkaze ve své nabidce, potvrzeni objednavky, anebo v dariovém i
ucetnim dokladu vystaveném Pronajimatelem (,faktura”).

Néjemni smlouva nezavazuje Najemce k dlouhodobé ani vyhradni spoluprédci s Pronajimatelem.

1. PREDMET NAJMU

Predmét najmu musi splfiovat podminky stanovené v Najemni smlouvé a téchto VOP, musi odpovidat
své specifikaci v Najemni smlouvé a musi byt bez vad a ve stavu umozfujicim jeho pouziti
k zamyslenému Ucelu Najemce, nebo k obvyklému Ucelu.

Predmét najmu musi splfovat vSechny zdkonné i faktické podminky pro jeho bezpecéné pouziti a také
musi byt v souladu s relevantnimi technickymi normami. Pfedmét najmu nesmi byt ve stavu, kdy by
sdm o sobé ohroZoval, nebo by jeho pouzitim hrozilo ohrozeni zdravi osob, majetku nebo Zivotniho
prostiedi.

V dobé predani Pfedmétu najmu musi byt na Pfedmeétu ndjmu provedeny vSechny revize, kontroly,
prohlidky a servisy stanovené platnymi zakony, relevantnimi technickymi normami nebo pokyny
vyrobce Pfedmétu najmu (,Povinné prohlidky“), a to az do okamziku predpokladaného konce najmu,
neni-li jinak dohodnuto Stranami pfed za¢atkem najmu. Pronajimatel je povinen kdykoliv na zadost
Najemce prokazat predlozenim pfislusnych dokladd skutec¢nosti dle predchozi véty, v pfipadé, Ze je
Najemce pfi uzivani Pfredmétu najmu povinen mit takové doklady u sebe, pfedd mu je Pronajimatel
spolu s Pfedmétem najmu.

V pfipadé, ze by Povinné prohlidky Pfedmétu najmu v dobé prfedani mély konec platnosti, respektive
by dalsi provedeni Povinnych prohlidek Pfedmétu najmu vychazelo na dobu najmu, je Pronajimatel
povinen takovou skutecnost prfedem projednat s Ndjemcem a dohodnout s nim postup provedeni
Povinné prohlidky v dobé najmu. Timto vS§ak neni dotéena povinnost Pronajimatele zajistit, aby Povinné
prohlidky v dobé predani byly platné po celou predpoklddanou dobu najmu, nebude-li predem
dohodnuto jinak.

2. ZAHAJENi NAJMU, PREVZETi A PREDANi PREDMETU NAJMU

Doba najmu pocina béZet okamzikem pfedani a prfevzeti Pfedmétu najmu Najemcem. V pochybnostech
se za okamzik predani a prevzeti Pfedmétu najmu povazuje datum uvedené na predavacim protokolu.

Pronajimatel je povinen predat Najemci spolu s Pfedmétem najmu také vSechny ndvody k obsluze,
provozni deniky a jiné doklady ¢i doplnky potfebné k uzivani Pfedmétu najmu.

Lhdta pro dodani (pfedani) Pfedmétu najmu poéne bézet po uzavieni Najemni smlouvy a &ini 5
kalendarnich dnd. Pronajimatel je povinen Pfedmét najmu Najemci pfedat v uvedené Ih(té.

Néjemce neni povinen pfijmout ¢astecné pinéni.

Pokud neni v Najemni smlouvé stanoveno jinak, je Pfedmét najmu preddavan na misté uréeném

Najemcem, jinak v sidle Najemce, kde jej Najemce také vraci zpét. Je-li Pfedmétem najmu nemovita
véc, pfeddva se Pfredmét najmu na misté, kde se nachazi.
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4.1.

Doba najmu je sjednana v Najemni smlouvé, jinak se ma za to, ze doba ndjmu byla sjednana do dne
uréeného jednostranné oznamenim Najemce ucinénym alespon dva pracovni dny pfedem.

3. NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

Pronajimatel bude umoznovat Najemci uzivani Pfedmétu ndjmu a dalsi sluzby za ceny sjednané
v Najemni smlouvé, pfipadné uvedené v konkrétni cenové nabidce u¢inéné Najemci, na jejimz zakladé
byla uzaviena Najemni smlouva. V pfipadé, Ze najemné (ceny) nebyly uvedeny v Najemni smlouvé ani
v cenové nabidce Pronajimatele a zaroven ma Pronajimatel uverejnén oficialni cenik, ¢i s nim jinak pred
uzavienim Najemni smlouvy sezndmil Ndjemce, bude vySe ndjemného (ceny) vychazet z ceniku
platného v okamziku uzavfeni smlouvy.

Neni-li pisemné dohodnuto jinak, zahrnuje ndjemné ndklady na nalozeni a vyloZeni pfredmétu najmu
v misté predani, obalové materidly, ¢i jiné prostfedky ochrany Pfedmétu najmu béhem prepravy,
dopravu predmétu najmu do mista uréeného ndjemcem a zpét a ndklady na pohonné hmoty a jiné
provozni naplné, ¢i jiny spotfebni materidl v Pfedmétu najmu v okamziku jeho prfedani Najemci a
pfipadné naklady na zaskoleni obsluhy Pfedmétu najmu a jeho provoz.

Ndjemné bude hrazeno na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Faktura musi splfiovat vSechny
sjednané a zakonné podminky a nalezitosti (zejména zakona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném
znéni, a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni) a obsahovat vSechny
sjednané pfrilohy.

Najemné bude hrazeno a fakturovano pribézné meésiéné zpétné za mésic, ve kterém najem Pfredmétu
najmu trval (tj. v kalendarfnim mésici nasledujicim po mésici, za ktery je ndjemné hrazeno), pfipadné po
skoncéeni doby najmu za dobu, za kterou ndjemné doposud nebylo fakturovano. V pfipadé, kdy
fakturovany ndjem netrval celou ¢asovou jednotku, na kterou je sjedndna vyse nadjemného (jednotkova
cena/vys$e najemného), bude fakturovana cena v pomeérné vysi podle toho, jak dlouho najem skute¢né
trval v obdobi, za které je fakturovano. V pfipadé, Ze jednotkové ndjemné (jednotkova cena/vyse
najemného) je stanovena pro kratsi dobu nez jeden mésic, bude najemné fakturovano jako soucin
¢asovych jednotek (celych i pomérné &asti, trval-li ndjem dobu odlidnou od nasobkl sjednanych
¢asovych jednotek), po které najem ve fakturovaném obdobi trval, a jednotkové ceny/vySe najemného.
V pfipadé, kdy je sjednana jednotkova cena ndjemného del$i nez jeden mésic, bude hrazena a
fakturovana zpétné za takové delSi obdobi. V pfipadé, kdy je najemné sjednano bez uréeni ¢asové
jednotky, ma se za to, Ze je sjedndno pro celou dobu ndjmu a bude hrazeno a fakturovano zpétné za
celou dobu najmu.

Splatnost faktury vystavené Pronajimatelem je 60 dni od data doru¢eni faktury Najemci.

Pronajimatel je opravnén fakturu vystavit v listinné i elektronické podobé, nicméné Najemce preferuje
faktury vystavené a doruc¢ené v elektronické podobé. V pfipadé el. faktury je Pronajimatel povinen
dodrzet Zavazné podminky pro pfijem elektronickych faktur dostupné na webovych strankach
Najemce v sekci Dokumenty.

V pfipadé prodleni s platbou je Pronajimatel opravnén pozadovat Uroky z prodleni. VySe Uroku z
prodleni je stanovenana 6 % p. a.

Najemce je opravnén zadrzovat pfipadné platby z dlvodu existence vlastnich pohledavek vici
Pronajimateli (napf. narokdim z odpovédnosti za vady & naroklim na nadhradu $kody). Pfi zadrzeni plateb
podle tohoto odstavce se Najemce nedostava do prodleni s Uhradou najemného.

Nebude-li faktura obsahovat vSechny zakonné nebo sjednané nalezitosti a pfilohy, bude-li obsahovat
chybné Udaje, pfipadné nebude-li splfovat sjednané nalezitosti formy, je Najemce opravnén fakturu
vratit Pronajimateli k dopInéni nebo opravé. V takovém pfipadé bézi Inlta splatnosti az od chvile, kdy
bude Najemci doruc¢ena nova bezvadna faktura.

4. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

O predani Pfedmétu najmu Najemci i o jeho vraceni zpét Pronajimateli sepiSou Strany vzdy zapis
(,pFedavaci protokol“), ze kterého bude patrné, kdy byl Pfedmeét najmu pfedan Najemci a kdy jej
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Ndjemce skutec¢né vratil, jaky byl stav Pfredmétu najmu k okamziku predani a vraceni, jaké doklady, ¢i
pfislusenstvi se predavaji a vraci spolu s Pfedmétem ndjmu, v pfipadé nemovitych véci budou
v pfedavacim protokolu zaznamenany také stavy méfi¢l energii k okamziku pfedani Pfedmétu najmu.
Predavaci protokoly budou slouzit zejména jako podklad pro fakturaci ndjemného, respektive jako
podklad pro uréeni poc¢dtku a konce ndjmu. PFi pochybnostech o dobé uzivani Pfedmétu najmu
Ndajemcem jsou rozhodné skute¢nosti uvedené v pfedavacim protokolu. V pfipadé najmu nemovitych
véci bude prilohou zapisu vzdy taktéz fotodokumentace faktického stavu Pfedmétu najmu k okamziku
predani, v pfipadé najmu movitych véci, bude pfilohou zapisu minimalné fotodokumentace pfipadnych
vad/zavad Pfedmétu najmu k okamziku predani.

Najemce je opravnén tfetim osobdam poskytovat prava k Pfedmétu ndjmu nebo jim postupovat prava z
Ndajemni smlouvy, ¢i je nechat pfedmét najmu uzivat. Ndjemce je opravnén dat jim predmét najmu do
podndjmu. Ve vSech téchto pfipadech je vSak odpovédny za to, Ze neposkytne takovym tfetim osobam
pradva ve vétsim rozsahu, nez jakd sdm jako ndjemce ma. Tretimi stranami se pro ucely tohoto
ustanoveni mysli poddodavatelé Najemce, ostatni spole¢nosti z jeho skupiny nebo jiné osoby, které
pro né&j nebo s nim provadi prace, k nimz je Pfedmét najmu vyuzivan.

V pfipadé, Zze by v jakémkoliv okamziku doby najmu Pfedmétu najmu mélo dojit ke konci platnosti
Povinné prohlidky, respektive k provedeni nové Povinné prohlidky, je Pronajimatel povinen na takovou
skute¢nost upozornit Najemce, dohodnout s nim postup a zajistit provedeni Povinné prohlidky na své
naklady.

Najemce je povinen pouzivat Pfedmét najmu v souladu s pfedanymi navody, manualy a provoznimi
pokyny a je taktéz povinen provadét kontroly a Udrzbu, které bézné provadi obsluha stroje pfi jeho
provozovani v kratkych ¢asovych intervalech jako jsou denni kontroly (nesmi se vSak jednat o Udrzbu
vyzaduijici specialni opravnéni, licence nebo zkousky, kterymi nemusi disponovat osoby oprdvnéné
provozovat a pouzivat Pfedmét najmu na strané Najemce).

Ndjemce je povinen zajistit, Zze Predmét najmu budou uzivat pouze osoby k tomu oprdvnéné a
proskolené.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu tak, aby nedochazelo k jeho nadmérnému opotfebeni, a
vratit jej Pronajimateli ve stavu odpovidajicim stavu pfi pfedani Pfedmeétu najmu Najemci s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu radnému &i sjednanému zplsobu a rozsahu pouzivani
Predmétu najmu Najemcem.

Pronajimatel je povinen si prevzit Pfedmét najmu k okamziku sjednaného konce najemni doby od
Najemce. V pfipadé, Ze se Pronajimatel dostane do prodleni s pfevzetim Pfedmétu najmu po konci
doby najmu, neni naddle oprdvnén pozadovat ndjemné a prechazi na néj riziko vzniku $kod na
Pfedmétu ndjmu a, zlstane-li Pfedmét najmu v prostorech v dispozici Ndjemce, je Pronajimatel povinen
Najemci uhradit nahradu za uzivani takovych prostor v obvyklé vysi, nejméné vSak vzdy ve vysi 2 500
K¢ za kazdy zapocaty den. V pfipadé, ze by Najemce vracel Predmét najmu v prostorech Pronajimatele,
ponecha jej tam a fotograficky takovou skuteénost zdokumentuje a zaSle Pronajimateli oznameni.
V pfipadé, ze by Pfedmét ndjmu mél byt vracen mimo prostory Pronajimatele i Najemce, prfeveze
Najemce Pfedmét najmu do prostor ve své dispozici nebo na prostor, ktery za takovym ucelem zajisti
a ktery nebude zjevné nevhodny, na naklady Pronajimatele.

Pronajimatel je odpovédny za Skodu na Pfedmeétu najmu a za ujmu Najemci Ci tfetim osobam, v&etné
uslého zisku, jakoz i jiné negativni nasledky vzniklé v dlsledku porudeni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajicich pro néj ze smlouvy, VOP &i platnych pravnich predpisd.

Pronajimatel je povinen pojistit Pfedmét najmu pred jeho pfedanim Najemci a udrzovat pojisténi kryjici
veskeré Skody na Predmétu ndjmu po celou dobu trvani najmu (zejména Skody zplsobené
povétrnostnimi vlivy, zaplavou, pozarem, kradezi, vandalismem apod.). Spolutcast pfi jednotlivé Skodni
udalosti nesmi presahnout ¢astku 5.000 K¢ v pfipadé movitych véci a ¢astku 25.000 K& u nemovitych
véci, respektive Najemce neni povinen hradit vys$si ¢astku. Naklady pojisténi nese Pronajimatel,
respektive se povazuji za zahrnuté do vyse najemného.

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli veSkeré skody, které vzniknou na
Pfredmétu najmu. Strany si jsou bez zbyte¢ného odkladu povinny oznamovat veskeré podstatné
informace v souvislosti s Najemni smlouvou a o Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu v misté, kde se Pfedmét najmu
bude nachazet v Case, ktery Strany dohodnou bez zbyteé¢ného odkladu. Strany dohodnou konkrétni
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¢as kontroly tak, aby k ni doslo bez zbyte¢ného odkladu od vyzvy Pronajimatele k provedeni kontroly
a zaroven takova kontrola nepifedstavovala nepfiméfeny zasah do zajmd Najemce (zejména, aby ke
kontrole nedoslo ve zjevné nevhodny ¢as s ohledem na ¢innost Najemce).

Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli provedeni Povinnych prohlidek na Pfedmétu najmu, a to
v ¢ase a zplsobem, ktery Strany dohodnou. Strany dohodnou konkrétni ¢as a zplUsob Povinné
prohlidky tak, aby k ni doslo, pokud mozno, pfed koncem platnosti stavajicich Povinnych prohlidek a
zaroven takova Povinnd prohlidka nepfedstavovala nepfiméfeny zdsah do zajmU Najemce (zejména,
aby ke kontrole nedoslo ve zjevné nevhodny ¢as s ohledem na ¢innost Najemce).

Najemce neni opravnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na Pfedmétu
najmu Upravy a zmény, nejsou-li tyto jednoduse vratné do plvodniho stavu.

Pronajimatel je povinen predat Najemci Predmét najmu s veskerym spotfebnim materidlem a
provoznimi naplnémi k jeho pouziti. Ndjemce neni povinen pfed vracenim Pfedmétu najmu nahrazovat
spotfebovany/opotfebeny spotfebni materidl ¢i provozni ndplné. Nahradni spotfebni materidl a
provozni naplné nutné k provozu Pfedmétu najmu v dobé& najmu zajistuje na Zzadost a na naklady
Ndjemce Pronajimatel. Ndjemce je taktéZz povinen si zajistit spotfebni materidl a provozni naplné
samostatné s tim, Ze musi dodrzet pokyny Pronajimatele nebo vyrobce, dostal-li je Pronajimatele.

V pfipadé, kdy je Predmétem ndjmu nemovita véci, nedohodnou-li se strany jinak, zajistuje dodavky
energii a sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu Pronajimatel s tim, Ze Uhradu ceny skute¢né
spotfeby energii (vodné/stocné, teplo, plyn) je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci, cena
ostatnich sluzeb spojenych s uzivanim je zahrnuta v cené ndjmu. Neni-li uvedeno jinak, zajistuje
Pronajimatel dodavky energii a sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
jeho sjednané nebo obvyklé uzivani s ohledem na povahu Pfedmétu najmu. V pfipadé, kdy je nutné
zajisténi podruzného méreni spotrfeby energii, zajiStuje podruzné mérfeni energii prostfednictvim
kalibrovanych méfidel Pronajimatel na své naklady.

V pfipadé, kdy je Pfedmétem ndjmu nemovita véc, zajistuje drobné opravy a Udrzbu Pfedmétu najmu
Najemcem, a to do vySe 1 500 K¢ na jednu opravu a uhrnného rozsahu za kalendarni rok do 150 K&/m2
uzitné plochy Predmétu najmu uzivané Najemcem na zakladé Najemni smlouvy. Opravy a udrzbu nad
rémec rozsahu uvedeného v pfedchozi vété je povinen zajistit Pronajimatel na své naklady.

5. ODPOVEDNOST ZA VADY

Pokud Pfedmét ndjmu k okamziku predani, nebo kdykoliv v dobé najmu neodpovida sjednanym
podminkam (kupt. z ddvodu poruchy Pfedmétu najmu), mnozstvi, jakosti nebo jinym parametriim
v Ndjemni smlouvé nebo VOP, ma Predmét najmu vady. Pronajimatel odpovida za vady Predmétu
najmu, nezpUsobil-li tyto vady Najemce porugenim svych povinnosti.

Ndjemce je opravnén vadny Predmét ndjmu neprevzit. V takovém pfipadé je Pronajimatel povinen
neprodlené predat Najemci bezvadny Pfedmét najmu. Od okamziku, kdy Najemce odmitl Pfedmét
najmu prevzit pro vady do okamziku pfedani bezvadného Pfredmétu najmu, je Pronajimatel v prodleni
s predanim Pfedmétu najmu, pfipadné pouze jeho ¢asti, odmitl-li Najemce pro vady prevzit pouze ¢ast
Predmétu ndjmu (timto neni dotéeno pravo Najemce neprevzit ¢asteéné plnéni).

Najemce je povinen prohlédnout Pfedmét najmu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 2
pracovnich dnu (v pfipadé, kdy je jako PFfedmét najmu pifedano vétsi mnozstvi véci, Pfedmét najmu je
zabalen tak, Ze to znemoznuje provedeni jeho kontroly, prodluzuje se uvedend Ihdta na 14 dni) po
predani Pfedmétu najmu. Zjevné vady zjistitelné pfi prohlidce Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen
oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu po provedeni prohlidky. Skryté vady je Najemce
opravnén oznamit bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi.

V pfipadé oznameni vad branicich uziti Pfedmétu najmu sjednanym zplsobem je Pronajimatel povinen
bezplatné a okamzité odstranit veskeré takovéto vady, neni-li mozno tyto vady odstranit okamzité na
misté, pfipadné nejpozdéji do nasledujiciho pracovniho dne, je Pronajimatel povinen dodat nahradni
predmét najmu, ktery nahradi vadny Pfedmét najmu a bude srovnatelny s vadnym Pfedmétem najmu,
a to do dvou pracovnich dni ode dne ozndmeni vad. V pfipadé, ze vada Pfedmétu najmu spociva v tom,
Zze nema ujednané ¢i Pronajimatelem nebo vyrobcem deklarované parametry, funkce a schopnosti, ¢i
jej jinak neni mozné uzivat k Ucelu dle Najemni smlouvy (nikoliv z dvodu odstranitelné poruchy), je

5 ventio 7



VsSeobecné obchodni podminky pro najemni smlouvy

5.5

5.6

5.7

5.8
5.9

6.1.

6.2.

6.3.

Pronajimatel povinen dodat ndhradni pfedmét najmu, ktery bude vhodny k uziti k U¢elu najmu dle
Ndjemni smlouvy. Neni-lito z povahy véci mozné, je Najemce opravnén od Najemni smlouvy odstoupit.
Je-li nutné zajistit opravu Pfredmétu najmu okamzité s ohledem na moznost vzniku podstatnych skod
nemoznosti jeho uziti anebo Pronajimatel neni schopen zajistit opravu v pfiméfeném terminu
pozadovaném Ndjemcem anebo Pronajimatel nereaguje, ¢i odmitne postupovat podle bodu 4.4. téchto
VOP, je Najemce opravnén zajistit si provedeni opravy kvalifikovanou osobou disponuijici pfipadnymi
vefejnopravnimi opravnénimi k provedeni opravy, jsou-li nutné, nebo vlastnimi silami. Naklady na
provedeni takové opravy je Pronajimatel povinen uhradit Najemci do 14 dni ode dne, kdy mu Néajemce
Pronajimateli prokaze vysi takovych naklad(. Najemce odpovida za kvalitu takto provedené opravy.
Pro ucely tohoto odstavce postacuje telefonické oznameni vady Najemcem Pronajimateli, na jehoz
zakladé je Pronajimatel povinen neprodlené potvrdit Najemci formou pisemné elektronické
komunikace, zda zajisti provedeni opravy v pozadovaném terminu (véetné potvrzeni terminu a ¢asu
opravy), ¢i nikoliv. V pfipadé provadéni opravy v noci, ¢i ve dnech pracovniho klidu, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Ndjemci dodateéné naklady vzniklé provadénim opravy v noci ¢&i ve dnech
pracovniho klidu.

Za dobu, kdy Najemce nemlze Pfedmét najmu pouzivat z dlvodu vad (tj. do odstranéni vad nebo
dodani nahradniho Pfedmétu ndjmu) neni Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci ndjemné.
V pfipadé, kdy v ddsledku vad Pfedmétu najmu je jeho pouziti omezené (véetné snizeni sjednanych
nebo vyrobcem, dodavatelem ¢&i Pronajimatelem uvadénych vykond Pfedmétu najmu), je Pronajimatel
povinen poskytnout za dobu takového omezeni slevu z ndjemného pomérné k omezeni pouziti
Predmétu ndjmu. V takovych pfipadech je Najemce taktéZz opravnén pozadovat po Pronajimateli
nahradu prostojl, penale a smluvnich pokut, ndkladl na obstarani nahradnich véci plnicich stejny Gcel
jako Pfedmét najmu, neposkytne-li Pronajimatel nahradni pfedmét najmu.

Pronajimatel sdéli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak do 3 pracovnich dnl, od obdrzeni
oznameni Najemce o zjisténych vadach Pfredmétu ndjmu navrh dalsiho postupu feseni reklamace nebo
reklamaci odmitne. Timto nejsou dotéeny povinnosti Pronajimatele podle predchozich ustanoveni.
Néjemce je povinen umoznit kontrolu reklamovanych vad Pronajimateli.

Je-li reklamace vady opravnéna (jedna se o vadu, za kterou odpovida Pronajimatel), mlze Najemce
pozadovat také vSechny pfipadné dalsi nebo jiné naroky z vadného pinéni podle Najemni smlouvy, VOP
¢i dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (,obéansky zdkonik"), a také ndhradu
$kody zplsobenou vadou Pfedmétu najmu.

6. ODSTOUPENi OD NAJEMNIi SMLOUVY

Pronajimatel a N&ajemce jsou opravnéni odstoupit od Najemni smlouvy za podminek a z dlvodl

stanovenych v Najemni smlouvé, ze zdkonnych dlvod( a z dlvodd stanovenych t&mito VOP. Strany

jsou opravnény odstoupit od Najemni smlouvy zejména, pokud se druha Strana dopusti podstatného

poruseni povinnosti vyplyvajicich pro ni z Ndjemni smlouvy a téchto VOP. Za podstatné poruseni

smluvnich povinnosti se povazuji zejména:

a. prodleni Ndjemce s Uhradou najemného delSi nez 2 mésice;

b. prodleni Pronajimatele s pfedanim Pfedmétu najmu po dobu delsi nez 5 kalendarnich dnd;

c. prodleni Pronajimatele s odstranénim vad branicich uzivani Pfedmétu ndjmu nebo dodanim
nahradniho pfedmétu najmu delSi nez 2 pracovni dny.

Odstoupeni od Najemni smlouvy je uU¢inné prokazatelnym doruc¢enim pisemného oznameni Strany

odstupujici od Najemni smlouvy druhé Strané. Vzniknou-li mezi Stranami pochybnosti o dni doruceni

oznameni o odstoupeni od Najemni smlouvy, povazuje se za den doruceni tfeti den po prokazatelném

odeslani oznédmeni. V oznameni o odstoupeni od Najemni smlouvy musi byt dlvod odstoupeni

konkrétné uveden.

Odstoupenim od Najemni smlouvy zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z Najemni smlouvy, s

vyjimkou prava na nahradu Skody a na zaplaceni smluvnich pokut a ustanoveni Najemni smlouvy a

téchto VOP, které se tykaji volby prava, feseni sporll mezi Stranami a Upravy prav a povinnosti Stran

pro pfipad ukonceni Najemni smlouvy nebo z jejichZ povahy vyplyva, Ze se uZziji i po zaniku smluvniho

vztahu mezi Stranami.
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6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

Po odstoupeni od Najemni smlouvy je Ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu vydat Pronajimateli
Predmét najmu na misté, kde se nachazi, a, je-li Pfedmét najmu movitou véci, je Pronajimatel povinen
si bezprostiedné po vydani Pfedmétu najmu tento odvést. O vydani Pfedmétu najmu bude Stranami
sepsan predavaci protokol pfimérené podle ustanoveni Najemni smlouvy nebo téchto VOP. Je-liv dobé
odstoupeni od Najemni smlouvy Predmét najmu prepravovan, provedou Strany vydani/predani
Predmétu najmu na vhodném misté po dokonceni jeho prepravy.

7. SMLUVNIi POKUTY A NAHRADA SKODY

V pfipadé, kdy se Pronajimatel dostane do prodleni se splnénim povinnosti pfedat Pfredmét najmu
Najemci, jeho ¢asti, nebo jakychkoliv dokladl, které ma v souladu s Najemni smlouvou piedat Najemci,
je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den takového prodieni.
V pfipadé, ze Pfedmét najmu nebude v okamziku piedani ¢i kdykoliv v pribé&hu spliiovat zakonné,
technické ¢&i vyrobcem predepsané podminky (zejména na ném nebudou provedeny vSechny revize,
kontroly, prohlidky a servisy) je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad, v pfipadé, Ze z divodu takového poruseni povinnosti Pronajimatele
dojde k bezprostfednimu ohroZeni na zdravi a Zivoté osob, majetku nebo na Zivotnim prostredi, ¢i
k jejich poskozeni, zvysuje se smluvni pokuta na 50.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

V pfipadé, kdy se Pronajimatel dostane do prodleni se splnénim povinnosti odstranit vady Pfedmétu
najmu nebo dodat ndhradni Pfredmét najmu Najemci, je povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vySi
2.500 K¢ za kazdy zapodcaty den takového prodieni.

Strana neni povinna hradit Skodu do vySe, do které je tato kryta uhrazenou smluvni pokutou. Tim v$ak
neni dotéeno pravo Stran pozadovat nahradu sSkody pfevysujici vysi smluvni pokuty, pokud vznikla ze
stejného dlvodu. Povinnost nahradit $kodu déle nevznika, pokud bylo nesplinéni povinnosti zcela
zplsobeno jednanim poskozené Strany nebo neposkytnutim jeji soucinnosti, kterou byla povinna
poskytnout. Strana, ktera porusila svoji povinnosti, neni povinna nahradit skodu, pokud prokaze, Ze
poruseni bylo zplsobeno okolnostmi vyluéujicimi odpovédnost nebo Vy$si moci.

8. VYSSIMOC
Z4adna Strana neni odpovédna za prodleni anebo nespinéni zdvazku anebo povinnosti (dale jen
.zavazek"”) z Ndjemni smlouvy zpUsobené prekadzkou (,pFekazka“), kterd nastala nezavisle na vili
povinné Strany a branila povinné Strané ve splnéni zavazku, a souasné povinna Strana prekazku
anebo jeji nasledky nemohla odvratit, pfekonat ¢i predvidat v dobé vzniku zavazku (,Vy$si moc").
Odpovédnost za splnéni zavazku vSak nevyluCuje pfekazka, ktera vznikla teprve v dobé, kdy povinna
Strana byla v prodleni s pInénim jakéhokoliv svého zavazku z Najemni smlouvy anebo vznikla z jejich
hospodaiskych poméra.
Pokud soucasné splfiuji podminky pfedchoziho bodu, povazuji se za Vyssi moc pro ucely Najemni
smlouvy zejména:
a. pfirodni katastrofy, pozary, zemétfeseni, sesuvy pldy, povodnég, vichfice nebo jiné atmosférické
poruchy a jevy zna¢ného rozsahu nebo
b. valky, povstani, vzpoury, ob¢anské nepokoje nebo stavky nebo
c. rozhodnuti nebo normativni akty organd vefejné moci, regulace, omezeni, zakazy nebo jiné zasahy
statu, organd statni spravy nebo samospravy, pandemie nebo
d. vybuchy nebo jiné poskozeni nebo poruchy pfislusného vyrobniho nebo distribuéniho zafizeni.
Strana, ktera zavazek porusila, porusuje nebo predpoklada s ohledem na vSechny znamé skutecnosti,
Ze zdvazek z Najemni smlouvy v dlsledku Vy$$i moci porusi, je povinna bezodkladné informovat
druhou Stranu a vyvinout veskeré mozné Usili k odvraceni takové situace nebo jejich nasledkl a k jejich
odstranéni.

1 ventio 7



VsSeobecné obchodni podminky pro najemni smlouvy

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.
10.3.

1.1

11.3.

12.1.
12.2.

12.3.

9. ZAPOCTENIi A POSTOUPENI POHLEDAVEK

Najemce je opravnén jednostranné zapodist jakékoliv své pohledavky vaci Pronajimateli, a to i
pohledavky nesplatné anebo sporné.

Postoupeni pohledavky Pronajimatele z Najemni smlouvy je bez predchoziho pisemného souhlasu
Ndajemce neplatné.

10. VOLBA PRAVA A RESENi SPORU
N&jemni smlouva, jeji vznik a pravni vztahy z ni vznikajici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to
zejména ob&anskym zakonikem, v platném znéni.
Veskeré spory z Najemni smlouvy anebo s ni souvisejici (,spory”), se Strany pokusi vyresit smirné.

Nedojde-li ke smirnému FeSeni, budou spory rozhodovany soudem mistné pfislusnym podle mista sidla
Najemce.

11. ETICKE ZASADY

Pronajimatel prohlasuje, ze neni veden na Zzddném mezindrodné uzndvaném sankéni seznamu, a to
véetné seznaml Evropské unie, Organizace spojenych narodl, USA, a Ze jeho obchodni aktivity
nejsou omezeny platnymi sank&nimi opatfenimi ani na néj, jeho vlastniky a jeho statutarni organy
nedopadaji Zadna sankéni opatreni — tj. Pronajimatel neni ,Sankcionovanou osobou“. Pronajimatel je
povinen Najemce neprodlené pisemné informovat o tom, Ze se stal anebo mize stat Sankcionovanou
osobou.

Soucasti Najemni smlouvy je Etickd doloZka ke smlouvédm uzaviranym spole¢nostmi skupiny ventio
holding a.s. dostupna na webovych strankdach Najemce v sekci Dokumenty (,Eticka dolozka“).
Pronajimatel uzavienim Najemni smlouvy stvrzuje, Ze se s obsahem Etické doloZzky seznamil a
zavazuje se sdilet a napliovat zasady v ni uvedené.

Poruseni povinnosti vyplyvajicich z Etické dolozky je porusenim Najemni smlouvy.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

Smluvni vztah Stran se Fidi VOP U€innymi v dobé uzavieni Najemni smlouvy.

Stane-li se nékteré z ustanoveni VOP neucinnym anebo neplatnym, neni tim dotéena platnost Ci
ucinnost ostatnich ustanoveni VOP. Misto neuc¢innych anebo neplatnych ustanoveni se Strany
zavazuji pisemné sjednat nova ustanoveni, kterd svym smyslem a uUc¢elem budou odpovidat tém
pUvodnim.

Pronajimatel podpisem Najemni smlouvy stvrzuje, ze se s témito VOP sezndmil, porozumél jejich
obsahu a vyslovné je pfijima a ve smluvnim vztahu s Najemcem nebude pouzivat Zadné jiné obchodni
podminky.
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